
 

NOTA DE LA MAGISTRADA PONENT 

Sentència 61/2018 

La Sala Civil del TSJC, en la Sentència 61/2018 de 5 de juliol, confirma una 

altra anterior en el sentit que, tot i no tenint en compte motivacions 

merament subjectives o personals, és possible analitzar si un dels 

copropietaris té un interès real i efectiu, en el sentit de guany objectivable, 

en quedar-se tota la finca enfront a l’altra, havent de decidir el Jutge en 

aquest cas tutelant l’interès legítim de qui el tingui, el qual haurà de ser 

abonat a l’altre la seva part en diners, evitant així el sorteig.  

En el cas analitzat per la sentència, la sala de cassació catalana, declara que 

l’interès legítim d’ambdues propietàries és el mateix pel que no pot 

decantar-se per adjudicar-li a una d’elles la finca sinó que serà la sort qui 

decideixi si se la queda una o altra.  

En el dret civil de Catalunya la dissolució de la comunitat ordinària indivisa 

entre dues persones que són propietàries d’un mateix bé, quan és 

indivisible, com és en la major part dels casos, un pis o un local, no es 

produeix sempre mitjançant pública subhasta como succeeix en el Codi Civil 

de l’Estat.  

En primer lloc, el Codi Civil de Catalunya, pretén que s’ho quedi algun dels 

copartícips. Si només el vol un, no hi ha problema ja que se li adjudica al 

que ho demana, havent de pagar l’altre el valor de taxació de la finca que li 

corresponen per la seva participació.  

Si ho volen tots o diversos, se li adjudicarà a qui tingui una participació en 

l’immoble major, pagant a la resta el preu corresponent.  

Si hi ha diversos interessats i tots tenen la mateixa participació, la sort 

decideix qui s’ho queda.  

Si finalment ningú té interès en quedar-s’ho, es procedeix a la venda de 

l’immoble per repartir-se el preu entre tots els partícips. La venda no ha de 

realitzar-se necessàriament en pública subhasta doncs s’admet qualsevol 

forma alternativa amb la finalitat d’obtenir el major preu per ella.  

El problema es planteja moltes vegades perquè, pertanyent la finca a dues 

persones per meitat, ambdues manifestes el seu interès en quedar-se-la.  

En aquests casos existia el dubte de si per “interès”, hauria d’entendre’s 

sota petició o bé s’hauria d’analitzar el benefici real que a cadascun dels 

copropietaris hauria de reportar quedar-se la totalitat de la finca abonant la 

meitat del seu valor a l’altre comú.  


